
    
 

PMC Immobilienmanagement GmbH Bergstraße 16, 20095 Hamburg Kontoverbindung: Geschäftsführer: 
Sitz: Hamburg Telefon: 040 / 303 75 16- 0 HSH Nordbank AG Vanessa Reps 
Handelsregister: Telefax: 040 / 303 75 16- 29 Konto-Nr. 299 248 000 
Amtsgericht Hamburg HRB 56732 Internet: www.pmc-immobilien.de BLZ 210 500 00 
USt-ID-Nr.:  DE163020760               www.eigenheimprogramm.de Hamburger Sparkasse 
 Email: zentrale@pmc-immobilien.de Konto-Nr. 1001226875  
   BLZ 200 505 50 

KURZ - OFFERTE 
 

Baugrundstück für ein Einfamilienhaus 
Twisselwisch 54 

Hamburg / Langenhorn 
 
 
     

Lage: 

 

 Das großzügig geschnittene Grundstück liegt in einer gewachsenen Nachbarschaft aus 

überwiegender Einfamilienhausbebauung. Sehr gute Einkaufsmöglichkeiten bieten sich 

in den nur ca. 2 km entfernten Einkaufszentren Langenhorn Markt und Krohnstieg Cen-

ter. Bushaltestellen mit Anbindung an den U-Bahn-Haltepunkt-Langhorn-Markt sind in 

wenigen Minuten fußläufig erreichbar. Die Verkehrsanbindung an die Hamburger Innen-

stadt mit dem PKW ist über die Alsterkrugchausee (B 433) gut. Das Naturschutzgebiet 

Raakmoor, das Ohmoor und die umliegenden Sportplätze bieten ein abwechslungs-

reiches Angebot an Sport- und Naherholungsmöglichkeiten. 

   Flurstücksnummer:  10035 

Grundstücksnummer:  4306   

Grundstücksgröße ca.:  490 m² 

Kaufpreis ca.:  € 93.600,-- 

  Baurechtliches und  

Planung: 

 Es liegt ein Vorbescheid vor, nach welchem die Errichtung eines eingeschossigen     

Einfamilienhauses mit den Abmessungen von 9 m x 10 m genehmigungsfähig                        

ist. Grundlage für die Entscheidung ist der Baustufenplan Langenhorn mit den                         

Festsetzungen W I o und der Teilbebauungsplan 339 mit den Festsetzungen Baulinie                  

8 m, Freihaltung von jeglicher Bebauung. Für die Überschreitung der von der südlichen 

Grundstücksgrenze parallel zur Straße verlaufenden Baulinie um ca. 2 m und der             

zulässig bebaubaren Fläche auf 0,255 ist eine planungsrechtliche Befreiung in Aussicht 

gestellt worden. 

Erschließung:  Das Grundstück wird einschließlich der Beiträge für die erstmalige endgültige            

Herstellung der Straße sowie des Sielbaubeitrags für das vorhandene Schmutzwasser-

siel (exkl. Regenwassersiel) verkauft. 

Besonderheiten:  Das Grundstück befindet sich im Bereich der Fluglärmschutzzone II. Ferner ist zu           

beachten, dass das Grundstück bereits bebaut war. Des Weiteren besteht die Möglich-

keit, dass sich auf den ehemals als Straßenfläche genutzten Grundstücksteilen nicht 

mehr in Betrieb befindliche Ver- und Entsorgungsleitungen befinden. Evtl. im Boden 

vorhandene Fundamentreste, Leitungen oder ähnliches hat der Käufer bei Bedarf auf 

eigene Kosten zu entfernen. 

Provision:  Bei Vertragsabschluss hat der Käufer/Erbbaurechtsnehmer an die PMC Immobilien-

management GmbH eine Provision in Höhe von 2,96% inkl. gesetzl. MwSt. des Kauf-

preises/des zugrunde gelegten Grundstückswertes im Erbbaurechtsvertrag zu zahlen. 

Die Provision ist verdient und fällig mit notarieller Beurkundung des Kaufvertrages/   

Abschluss des Erbbaurechtsvertrages. 

Kaufnebenkosten:  Sind vom Käufer/Erbbaurechtsnehmer zu tragen. 

Hinweis für Makler:  Die Mitbearbeitung durch einen Makler ist ausgeschlossen. 

   

 
 



Alle Angaben in dieser Kurz-Offerte haben wir nach bestem Wissen anhand der Angaben der Eigentümerin gemacht, wir schließen jedoch 
jede Gewähr für ihre Richtigkeit aus. Auch können wir bei aller Sorgfalt keine Gewähr dafür übernehmen, dass das Angebot im Zeitpunkt des 
Zugangs der Offerte noch verfügbar ist. Die Kurz-Offerte enthält nur auszugsweise die wesentlichen Informationen des Grundstücksangebo-
tes. Grundlage für die Gebotsabgabe bzw. Grundstücksreservierung ist die ausführliche Information über das Objekt in einem Beratungsge-
spräch zur Grundstücksreservierung. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.  
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