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Flurstiick:
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GrundstiicksgréBe ca.:
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Planung:
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Hinweis fur Makler:

PMC Immobilienmanagement GmbH

Sitz: Hamburg
Handelsregister:

Amtsgericht Hamburg HRB 56732

USt-ID-Nr.: DE163020760

KURZ - OFFERTE

Baugrundstiick fir ein Einfamilienhaus

NotkestraBe 101
Hamburg/GroB Flottbek

Das Baugrundstiick liegt in einer gewachsenen Nachbarschaft im beliebten
Hamburger Stadtteil GroB3 Flottbek. Der Stadtteil GroB3 Flottbek ist wesentlich von
Wohngebieten mit Gberwiegender Einfamilienhausbebauung gepragt. Wegen seiner
stadtnahen Lage, der glnstigen Verkehrsverbindungen und der N&dhe zum Elbstrom
ist GroB Flottbek ein bevorzugtes Wohngebiet. Das nahe gelegene Elbufer, der
Volkspark und Jenischpark bieten vielféltige Freizeit- und Naherholungsmdglich-
keiten. Die gute Verkehrsanbindung an die Hamburger Innenstadt erfolgt mit dem
PKW Uber die B 431 und mit der Bahnlinie S1 ist die Innenstadt in Kirze zu
erreichen. Gute Einkaufsmdglichkeiten finden sich zudem in den Fachgeschéften an
der WaitzstraBe sowie im nahe gelegenen Elbe-Einkaufszentrum. Im Stadtteil GroB
Flottbek sind ferner diverse &ffentliche Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten
vorzufinden.

3994, 3993-1
4159

628 m?

€ 341,--
€214.148,--

Es liegt ein Vorbescheid vor, nach welchem die Bebauung mit einem zwei-
geschossigen Einfamilienhaus mit Walmdach (30° Neigung) genehmigungsfahig ist.
Grundlage fur die Entscheidung ist der Baustufenplan Bahrenfeld sowie die im Vor-
bescheid aufgefihrten Entscheidungen, Nebenbestimmungen und Hinweise. Bei der
Planung sind insbesondere naturschutzrechtliche Anforderungen — wie der Erhalt der
StraBenbadume, Vornahme von Ersatzbepflanzungen — zu beachten. Das Grundstlick
wird zurzeit von der Verkauferin gemaB § 5 der Kampfmittelverordnung sondiert.

Das Grundstiick wird einschlieBlich der Beitrédge fur die erstmalige endgiltige Her-
stellung der StraBe sowie der Sielbaubeitrage fur Mischwassersiel verkauft.

Das Baugrundstiick befindet sich in unmittelbarer Nahe zur nérdlich gelegenen
Wohnunterkunft der f & w férdern & wohnen AR und ist in der Fluglarmschutzzone
3 gelegen. GemaB dem Altlastenhinweiskataster liegt das Grundstiick auf einer
Flache des ehemaligen Flugplatzes Bahrenfeld (Munitionsverdachtsflache des
KampfmittelrAiumdienstes). Hinweise auf Bodenverunreinigungen bzw. Grund-
wasserbelastungen sind nicht bekannt.

Bei Vertragsabschluss hat der Kaufer an die PMC Immobilienmanagement GmbH
eine Provision in Héhe von 2,96% inkl. gesetzl. MwSt. des Kaufpreises zu zahlen.
Die Provision ist verdient und féllig mit notarieller Beurkundung des Kaufvertrages.

Sind vom Kaufer zu tragen.
Die Mitbearbeitung durch einen Makler ist ausgeschlossen.

Geschéftsfihrer:
Vanessa Reps

BergstraBe 16, 20095 Hamburg
Telefon: 040 / 303 75 16-0
Telefax: 040 / 303 75 16-29 Konto-Nr. 299 248 000
Internet: www.pmc-immobilien.de BLZ 210 500 00
www.eigenheimprogramm.de Hamburger Sparkasse
Email: zentrale@pmc-immobilien.de Konto-Nr. 1001226875
BLZ 200 505 50

Kontoverbindung:
HSH Nordbank AG



Auszug aus der Liegenschaftskarte sk Fi‘nanzbe]lﬁrde
Auszug vom 26.04.2010 Immobilienmanagement
MaB‘stfh 1: |0{)¢]‘ . n Grundstiicksinformation und Vermessung
Gemarkung: GroB Flottbek ] Kartenblatt 58 38

Flurstiick(e): 3993, 3994 Freie und Hansestadt Hamburg Bearbeiter/in: R.T.

4094

——-_'—'_
p 4101

4091

Polizei

dweyueboid

487 | 488 90 | 491)492)493

I
%

Karte ist nach Norden ausgerichtet.

Alle Angaben in dieser Kurz-Offerte haben wir nach bestem Wissen anhand der Angaben der Eigentimerin gemacht, wir schlieBen jedoch
jede Gewahr fir ihre Richtigkeit aus. Auch kdnnen wir bei aller Sorgfalt keine Gewéahr dafir Gbernehmen, dass das Angebot im Zeitpunkt des
Zugangs der Offerte noch verfigbar ist. Die Kurz-Offerte enthélt nur auszugsweise die wesentlichen Informationen des Grundstiicksangebo-
tes. Grundlage fir die Gebotsabgabe bzw. Grundstlicksreservierung ist die ausfihrliche Information Uiber das Objekt in einem Beratungsge-
sprach zur Grundsticksreservierung. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.




