PMC IMMOBILIENMANAGEMENT

Lage:

Flurstiicksnummer:
Grundstiicksnummer:

GrundstiicksgréBe ca.:

Kaufpreis ca.:

Baurechtliches und
Planung:

ErschlieBung:

Besonderheiten:

Provision:

Kaufnebenkosten:
Hinweis flr Makler:

PMC Immobilienmanagement GmbH

Sitz: Hamburg
Handelsregister:

Amtsgericht Hamburg HRB 56732

USt-ID-Nr.: DE163020760

KURZ - OFFERTE

Baugrundstiicke fiir drei Einfamilienhauser
Ellernwinkel 34 bis 38
Hamburg / Bergedorf

Die gut geschnittenen Grundstiicke befinden sich in der ruhigen StraBe Ellernwinkel mit
Uberwiegender Einzelhausbebauung. Eink&ufe fiir den taglichen Bedarf kann man nur
wenige Autominuten entfernt tatigen. Das ansprechende Stadtzentrum von Bergedorf
mit seinen vielen Fachgeschaften bietet ein hervorragendes Komplettangebot. Auch das
Zentrum von Geesthacht ist schnell zu erreichen. Gute Anbindung an die Hamburger
Innenstadt besteht Uber die Autobahn 25 Anschlussstelle Curslack. Eine Buslinie mit
Anschluss an die S-Bahnstation Bergedorf sorgt fir Mobilitdt ohne Auto. Verschiedene
Schulformen sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Die Vier- und Marschlanden
bieten vielfaltige Naherholungsmdglichkeiten.

5615 (jeweils teilweise)

4315 4316 4317
680 m2 544 m2 490 m2
€ 117.000,-- €100.100,-- €93.100,--

Die Bebauung der Grundstlcke richtet sich nach § 34 BauGB. GemaR Stellungnahme
der Bauprifabteilung wirde sich die Bebauung mit Einfamilienhdusern in die nahere
Umgebung einfligen. Der vorliegende Vorbescheid stellt die Ausnahmegenehmigung fir
die Fallung der Weide auf dem Grundstlck 4317 in Aussicht.

Die Grundstiicke werden einschlieBlich der Beitrage fir die erstmalige endgultige Her-
stellung der StraBe sowie des Sielbaubeitrags flir das vorhandene Schmutzwassersiel
(exkl. Regenwassersiel) verkauft.

Aufgrund ortslblicher Bodenverhéltnisse konnen Griindungsmehrkosten durch Pfahl-
grindung oder Bodenaustausch entstehen. Weiterhin kdnnen organischen Weichschich-
ten im Boden vorhanden sein, die natirliche Bodengase freisetzen. Es ist zu prifen, ob
ggf. bauliche MaBnahmen gegen diese bedingten Gasentwicklungen zu treffen sind. Auf
dem Grundstick 4315 befinden sich eine Telekommunikationsleitung der Deutschen
Telekom AG sowie eine Leitung von Vattenfall. Die Leitungen werden per Dienstbarkeit
im Grundbuch gesichert.

Bei Vertragsabschluss hat der Kaufer/Erbbaurechtsnehmer an die PMC Immobilien-
management GmbH eine Provision in H6he von 2,96% inkl. gesetzl. MwSt. des Kauf-
preises/des zugrunde gelegten Grundstlickswertes im Erbbaurechtsvertrag zu zahlen.
Die Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des Kaufvertra-
ges/Abschluss des Erbbaurechtsvertrages.

Sind vom Kaufer/Erbbaurechtsnehmer zu tragen.

Die Mitbearbeitung durch einen Makler ist ausgeschlossen.

Geschéftsfihrer:
Vanessa Reps

BergstraBe 16, 20095 Hamburg

Telefon: 040 /303 75 16- 0

Telefax: 040 / 303 75 16- 29

Internet: www.pmc-immobilien.de
www.eigenheimprogramm.de

Email: zentrale@pmc-immobilien.de

Kontoverbindung:
HSH Nordbank AG
Konto-Nr. 299 248 000
BLZ 210 500 00
Hamburger Sparkasse
Konto-Nr. 1001226875
BLZ 200 505 50
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Flurstiick(e): 5615 Freie und Hansestadt Hamburg
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jede Gewabhr fir ihre Richtigkeit aus. Auch kénnen wir bei aller Sorgfalt keine Gewahr dafiir ibernehmen, dass das Angebot im Zeitpunkt des
Zugangs der Offerte noch verfigbar ist. Die Kurz-Offerte enthélt nur auszugsweise die wesentlichen Informationen des Grundstiicksangebo-
tes. Grundlage fir die Gebotsabgabe bzw. Grundstlicksreservierung ist die ausfihrliche Information Uiber das Objekt in einem Beratungsge-
sprach zur Grundstlicksreservierung. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.



